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ORDENANCA FISCAL NUM. 2

Reguladora de |'impost sobre béns immobles

Article 1 — Disposicions generals

1. D’acord amb el que preveu l'article 59.1 en relacié amb |'article 15.2 del Reial decret
legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el text refds de la Llei reguladora de
les hisendes locals i normes complementaries, s’estableix I'impost sobre béns
immobles com a tribut directe de caracter real que grava el valor des béns immobles,
regulat pels articles 60 i seglients de I'esmentat reial decret.

Article 2 — Fet imposable
1. Constitueix el fet imposable de I'impost sobre béns immobles la titularitat dels
seglients drets sobre els béns immobles rustics, urbans i de caracteristiques especials:

a) D’una concessio administrativa sobre els immobles mateixos o sobre els serveis
publics als quals estiguin afectes.

b) D’un dret real de superficie.

c) D’undret real d’usdefruit.

d) Del dret de propietat.

2. Larealitzacio del fet imposable que correspongui d’entre els definits a I'apartat 1 per
I'ordre que s’hi estableix determinara la no subjeccié de I'immoble urba o rustic a les
restants modalitats previstes en aquest apartat.

Alsimmobles de caracteristiques especials s’aplicara aquesta mateixa prelacid, excepte
guan els drets de concessié que poden recaure sobre I'immoble no exhaureixin la seva
extensié superficial, suposit en el que també es realitzara el fet imposable pel dret de
propietat sobre la part de I'immoble no afectada per una concessio.

3. Tenen la consideracid de béns immobles rustics, urbans i de caracteristiques
especials els definits com a tals als articles 7 i 8 del Reial decret legislatiu 1/2004, de 5
de marg, pel qual s’aprova el text refds de la llei del cadastre immobiliari.

Article 3 — No subjeccié
No estan subjectes a I'impost:

a) Les carreteres, els camins, la resta de vies terrestres i els béns del domini public
maritimoterrestre i hidraulic, sempre que sigui d’aprofitament public i gratuit.
b) Els béns immobles seglients propietat de I’Ajuntament:
e Els de domini public afectes a I'Gs public.
e Els de domini public afectes a un servei public gestionat directament per
I’Ajuntament, llevat quan es tracti d'immobles cedits a tercers mitjangant
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contraprestacio.
e Els béns patrimonials, exceptuats igualment els cedits a tercers mitjancant
contraprestacio.

Article 4 — Exempcions

1. Estaran exempts els immobles regulats a les lletres a), b), c) d), e), f) i g) de I'apartat
1 de I'article 62 del Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el
text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals.

2. Aixi mateix, prévia sol-licitud, estaran exempts els immobles regulats a les lletres a),
b) i c) de I'apartat 2 de I'article 62 del Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel
qual s’aprova el text refds de la Llei reguladora de les hisendes locals.

3. També estaran exempts els de naturalesa urbana de quota liquida inferiora 3 € i
els de naturalesa rustica, en cas que, per cada subjecte passiu, la quota liquida
corresponent a la totalitat de béns rustics posseits en el municipi sigui inferiora 3 €.

Article 5 — Subjectes passius

1. Sén subjectes passius, a titol de contribuents, les persones fisiques i juridiques, com
també les heréncies jacents, les comunitats de béns i altres entitats que, sense
personalitat juridica, constitueixen una unitat econdomica o un patrimoni separat,
susceptible d’imposicio, que tinguin la titularitat del dret que, en cada cas, sigui
constitutiu del fet imposable de I'impost.

En el suposit de béns immobles de caracteristiques especials, quan la condicié de
contribuent recaigui en un o en diversos concessionaris, cadascun d’ells ho sera per la
seva quota, que es determinara en rad a la part del valor cadastral que correspongui a
la superficie concedida i a la construccid directament vinculada a cada concessid.

Sense perjudici del deure dels concessionaris de formalitzar les declaracions a que es
refereix I'article 76 del Text refés de la llei reguladora de les hisendes locals, I'ens o
organisme public al que es trobi afecte o adscrit 'immoble o aquell al que el seu carrec
es trobi la seva administracio i gestid, estara obligat a subministrar anualment al
Ministeri d’Economia i Hisenda la informacio relativa a dites concessions en els termes
i resta de condicions que es determinin.

Per aquesta mateixa classe d’'immobles de caracteristiques especials, quan el
propietari tingui la condicié de contribuent en rad de la superficie no afectada per les
concessions, actua com a substitut del mateix, I'ens o organisme public al que es
refereix el paragraf anterior, el qual no podra repercutir en el contribuent I'import del
deute tributari satisfet.

2. El que es disposa en el punt anterior és d’aplicacié sense perjudici de la facultat dels
contribuents, o els seus substituts, de repercutir I'impost d’acord amb les normes del
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dret comu.

Les Administracions Publiques i I’ens o organisme public al que es trobi afecte o adscrit
I'immoble o aquell al que el seu carrec es trobi la seva administracié i gestid
repercutiran la part de la quota liquida de I'impost en els que, no essent subjectes
passius, facin Us mitjancant contraprestacio dels seus béns demanials o patrimonials,
el quals estaran obligats a suportar la repercussid. A aquest efecte la quota
repercutible es determinara en rad de la part del valor cadastral a que correspongui a
la superficie utilitzada i a la construccidé directament vinculada a cada arrendatari o
cessionari del dret d’Us.

3. En els suposits de canvis de titularitat dels drets que constitueixen el fet imposable
de I'impost, els béns immobles objecte dels esmentats drets quedaran afectes al
pagament de la totalitat de les quotes tributaries en els termes previstos a I'article 79
dela Llei 58/2003, de 17 de desembre, general tributaria. A aquests efectes, els notaris
hauran de demanar informacié i advertiran als compareixents sobre els deutes
pendents per I'impost sobre els béns immobles associats a I'immoble que es transmet.

4. Responen solidariament de la quota d’aquest impost, i en proporcio a les seves
respectives participacions, els coparticips o cotitulars de les entitats a quée es refereix
I'article 35.4 de la Llei general tributaria, si figuren inscrits com a tals en el cadastre
immobiliari. Si no hi figuren, la responsabilitat s’exigira per parts iguals en tot cas.

Article 6 — Base imposable
1. La base imposable és constituida pel valor cadastral dels béns immobles, urbans o
rastics i de caracteristiques especials.

2. Aquests valors es determinaran, notificaran i seran susceptibles d’impugnacié
d’acord amb el que estableix el Text refés de la llei del cadastre immobiliari.

Article 7 — Base liquidable
La base liquidable d’aquest impost sera el resultat de practicar en la base imposable
les reduccions que legalment s’estableixin.

Article 8 — Quotes i tipus de gravamen
1. La quota integra d’aquest impost sera el resultat d’aplicar a la base liquidable el tipus

de gravamen.

2. La quota liquida s’obtindra minorant la quota integra en I'import de les bonificacions
previstes legalment.

3. El tipus de gravamen de I'impost sobre béns immobles aplicable als de naturalesa
urbana queda fixat en el 0,64 %.
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4. El tipus de gravamen de I'impost sobre béns immobles aplicable als de naturalesa
rastica queda fixat en el 0,37 %.

5. El tipus de gravamen de l'impost sobre béns immobles aplicable als de
caracteristiques especials queda fixat en I'1,30 %.

Article 9 — Bonificacions

1. En el suposit de noves construccions i obres de rehabilitacié integral, es concedira
una bonificacié del 90% de la quota integra de I'impost, de conformitat amb I'article
73 del Text refds de la llei reguladora de les hisendes locals.

Per gaudir d’aquesta bonificacid, les persones interessades hauran de presentar la
sol-licitud abans d’iniciar-se les obres i hauran de complir els requisits seglents:

a) Comunicacié de la referéncia cadastral de I'immoble sobre el que es van a realitzar
les noves construccions i/o obres de rehabilitacio integral.

b) Comunicacié de la data prevista d’inici de les obres d’urbanitzacié o construccié de
gue es tracti, la qual haura de fer-la el técnic director competent.

c) Acreditacié que I'empresa es dedica a l'activitat d’urbanitzacid,construccid i
promocidé immobiliaria, la qual es fara mitjancant la presentacio dels estatuts de la
societat.

d) Acreditacié que 'immoble objecte de la bonificacié no forma part de I'immobilitzat,
la qual es fara mitjancant certificacio de I'administrador de la societat.

L'acreditaciéd dels requisits anteriors es podra realitzar també amb qualsevol
documentacié admesa en dret.

Si les obres de nova construccié o de rehabilitacié integral afecten diversos solars, en
la sol-licitud s’hauran de detallar les referéncies cadastrals dels diferents solars.

El termini per beneficiar-se de la bonificaci6 comprendra des del periode impositiu
seglient a aquell en que s’iniciin les obres fins el posterior a la seva finalitzacid, sempre
gue durant aquell temps es facin obres d’urbanitzacié o construccid efectiva, i sense
gue, en cap cas, pugui excedir de tres periodes impositius. A tal efecte s’haura
d’acreditar la data en queé s’han iniciat les obres, mitjancant certificacié del tecnic
director competent, visada pel col-legi professional.

2. Tindran dret a una bonificacié del 50% de la quota integra de I'IBl, durant els tres
periodes impositius seglients al de I'atorgament de la qualificacié definitiva, els
habitatges de proteccio oficial i els que resultin equiparables a aquests conforme a la
normativa de la Generalitat de Catalunya. Aquesta bonificacié es concedira a sol-licitud
de la persona interessada, la qual podra efectuar-se en qualsevol moment anterior a
I’acabament dels tres periodes impositius de durada d’aquesta i sera efectiva, en el seu
cas, des del periode seglient a aquell en que se sol-liciti.
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3. Gaudiran d’una bonificacié del 95% de la quota integra de I'impost dels béns rustics
les cooperatives agraries i d’explotacié comunitaries de la terra, d’acord amb l'article
33.4 de la Llei 20/1990, de 1 de desembre, de cooperatives.

4. Els subjectes passius que tinguin la condicié de titulars de familia nombrosa tenen
dret a una bonificacié 50% sobre la quota integra de I'impost corresponent al domicili
habitual. En els casos en que dins la familia nombrosa existeixi un o més membres
discapacitats la bonificacio sera del 90% de la quota integra.

A aquests efectes, s’entendra com a domicili habitual aquell en el qual figuri
empadronat el subjecte passiu en la data d’acreditament de I'impost.

5. Gaudiran d’una bonificacié del 95% de la quota integra de I'impost, els immobles
corresponents a béns rustics d’acord amb el que es preveu a I'article 74.2 quater del
Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el text refds de la Llei
reguladora de les hisendes locals.

6. Gaudiran d'una bonificacio del 40% en la quota integra de l'impost sobre bens
immobles de naturalesa urbana els propietaris d'habitatges que realitzin obres per la
instal-lacié de sistemes d’aprofitament eléctric de |'energia solar mitjancant la
instal-lacié de captadors fotovoltaics per autoconsum, sempre que aquesta instal-lacié
no estigui ja obligada per la normativa vigent.

Per tal de gaudir de I'esmentada bonificacid, cal presentar la sol-licitud corresponent
abans del 31 de desembre de I'exercici en el qual s’hagi dut a terme la instal-lacié i
s’haura d’aportar certificat técnic final de la instal-lacid, segons el model oficial aprovat
per I'alcaldia-presidéncia de I’Ajuntament, emeés per I'empresa instal-ladora o per una
persona facultativa amb titulacié suficient que especifiqui que la instal-laciéd s’ha
efectuat segons la documentacié tecnica presentada a I’Ajuntament i que té com a
minim una produccié eléctrica per autoconsum del 30% de la despesa energética anual
de I'habitatge on estigui instal-lada (o de tots els habitatges si es tracta d’una
instal-lacié comunitaria). Aquest certificat haura de contenir la data de finalitzacié de
la instal-lacid.

També s’haura d’aportar la justificacid de la legalitzacié de la instal-lacié realitzada a la
Generalitat, aportant el document RITSIC (Registre d’Instal-lacions Técniques de
Seguretat Industrial de Catalunya) i el document RAC (Registre d’Autoconsum de
Catalunya).

Aguesta bonificacid tindra efectes, si es compleixen els requisits establerts, a partir de

I’exercici seglient al que s’hagi dut a terme la instal-lacié i durant un periode de 5 anys
consecutius.
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L'import de la bonificaciéd no podra excedir de 300,00 € anuals. No tindran dret a la
bonificacié les obres realitzades sense llicencia municipal o sense ajustar-se a la
llicencia sol-licitada i concedida. L'ajuntament d’ofici comprovara si el sol-licitant
disposa de la corresponent llicencia d’obres o de la comunicacié préevia de les obres
per a la instal-lacié de les plaques fotovoltaiques.

7. Només podran ser objecte de bonificacid les quotes de venciment periodic i
notificacié col-lectiva que formin part del padrd tributari i que no siguin objecte de
regularitzacié d’endarreriments no declarats en els terminis aplicables.

8. Només podran gaudir de la bonificacid les persones que estiguin al corrent de totes
les obligacions tributaries. Aquesta comprovacio la practicara d’ofici I’Ajuntament i si
és el cas, es practicaran les liquidacions complementaries que corresponguin.

9. Transitoriament, a partir de I’entrada en vigor d’aquesta modificacid, els propietaris
d’habitatges que amb anterioritat ja tinguin la llicencia urbanistica concedida també
podran sol-licitar la bonificacié sempre i quan compleixin amb la resta de requisits que
s’hi estableixen. A aquests efectes, les persones interessades han de presentar la
sol-licitud corresponent durant I’any 2024 i en el seu cas, la bonificacié tindra efectes
a partir de I'exercici seglient i durant un termini de 5 anys consecutius.

Article 10 — Meritament
L'Impost es merita el primer dia del periode impositiu.

Article 11 — Periode impositiu
1. El periode impositiu coincideix amb I'any natural.

2. Les variacions de tipus fisic economic o juridic que es produeixin en els béns gravats
tindran efectivitat en el periode impositiu segiient a aquell en que tinguin lloc.

Article 12 - Liquidacio, recaptacid i inspeccio

1. Correspon a I'Ajuntament, sense perjudici de les delegacions que expressament
pugui efectuar a favor del consell comarcal o de la diputacié provincial, la liquidacié i
la recaptacié de l'impost.

2. La liquidacié comprén la determinacié dels deutes tributaris i I'emissid dels
documents de cobrament.

3. Ll'acte liquidatori sera aprovat per I'0Organ competent i Ila notificacié als
contribuents es portara a terme de forma col-lectiva, mitjangant edictes publicats
en el butlleti oficial de la provincia, en el taulell d'edictes de I'ajuntament i, en el seu
cas, de I'ens delegat.

4. Sense perjudici de les delegacions que pugui efectuar, correspon a I'Ajuntament la
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recaptacio voluntaria i executiva de I'impost.

5. Correspon a I'Ajuntament la resolucié dels expedients d'ingressos indeguts, sense
perjudici de les delegacions que pugui efectuar.

6. La resolucid dels recursos que s'interposin contra els actes esmentats en els
apartats precedents d'aquest article, aixi com [l'assisténcia i la informacié al
contribuent referida a aquestes materies, correspon a I'Ajuntament o a l'ens
supramunicipal en qui les hagi delegat.

7. Sens perjudici de les formules de col-laboracié que s'estableixen, la inspeccio
d'aquest impost es portara a terme pels organs competents de I'Administracio de
I'Estat.

Article 13 — Régim de declaracié

1. Les alteracions corresponents als béns immobles susceptibles d'inscripcié cadastral
gue tinguin transcendéncia a efectes de I'IBl determinaran I'obligacio dels subjectes
passius a formalitzar les declaracions que condueixin a la seva inscripcio en el cadastre
immobiliari.

2. Aguest ajuntament, respecte al cadastre immobiliari, s'acull al régim de
comunicacions establert en el RDL 1/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el Text refds
de la Llei del cadastre immobiliari, i al RD 417/2006 que la desenvolupa.

En conseqliéncia, els subjectes passius restaran exempts de presentar declaracié
davant el cadastre immobiliari, en el seglients suposits:

e Realitzacio d'obra nova.

e Ampliacions, rehabilitacions i reformes de les construccions ja existents, ja sigui
parcial o total.

e Enderrocs de construccions.

e Modificacions d'usos i desti d'edificis i instal-lacions.

L'obligacio de comunicar de I'Ajuntament afectara els suposits abans esmentats pels
qual s'hagi atorgat de manera expressa:

e Llicencia d'obres de construccioé d'edificacions i instal-lacions de tota mena.

e Llicencia d'obres per ampliacions d'edificis i instal-lacions de tota mena.

e Llicencia per modificacid, rehabilitacié o reforma que afecti a I'estructura dels
edificis i instal-lacions existents.

e Llicencia d'enderroc de les construccions.

e Llicencia de modificacio d'us dels edificis i instal-lacions en general.

e (Qualsevol altra llicencia o autoritzacié equivalent a les anteriors segons la
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legislacié aplicable.

Article 14 — Remissio normativa

En tot allo que no estigui especialment previst en aquesta ordenanca s'aplicaran les
normes que regulen el present impost, I'Ordenanca general de gestid, recaptacio i
inspeccid tributaria, la Llei general tributaria i disposicions que les desenvolupin i
complementin.

DISPOSICIO ADDICIONAL. Modificacié dels preceptes de lordenanca i de les
referéncies que fa a la normativa vigent, amb motiu de la promulgacié de normes
posteriors.

Els preceptes d’aquesta ordenanca que, per raons sistematiques reprodueixin aspectes
de la legislacid vigent i altres normes de desenvolupament, i aquells en que es facin
remissions a preceptes d’aquesta, s’entendra que sén automaticament modificats i/o
substituits, en el moment en qué es produeixi la modificacié dels preceptes legals o
reglamentaris de qué porten causa.

DISPOSICIO DEROGATORIA
La present ordenanca deroga totes les anteriors que s’haguessin aprovat relacionades
amb la gestié d’aquest impost.

DISPOSICIO FINAL

Aguesta ordenanca entrara en vigencia, previa publicacié del seu text integre en el
BOP, el dia 1 de gener de 2015 i continuara vigent mentre no s’aprovi la seva
modificacié o derogacié.

Diligéncia per fer constar que aquest document recull el text refés de I'ordenanca fiscal
una vegada inclosa la modificacié aprovada pel Ple d’aquest Ajuntament en la sessid
de data 12 d’abril de 2024.

El secretari interventor accidental
(document signat electronicament)
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